RADA MIEJSKA w MORAGU
14-300 Morag

ul. 11 Listopada 9 UCHWAELA NR XXXV/522/13

RADY MIEJSKIEJ W MORAGU
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475 , 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138,p0z.974, Nr 173, poz.1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 12
czerwca 2012 poz.647 z pozniejszymi zmianami) oraz po stwierdzeniu nie sprzecznosci zmiany planu miejscowego
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag obszar miasta
i tereny wiejskie”
Rada Miejska w Moragu
uchwala

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Morag w miejscowosci
Kretowiny

Rozdzial 1.
Przepisy dotyczace calego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Kretowiny obejmujacy obszar o w
granicach okreslonych w Uchwale Rady Miejskiej w Moragu nr X1/156/11 z dnia 25 sierpnia 2011 roku.

ograniczony jest:
- od péinocy, péocnego - wschodu i pétnocnego — zachodu granice stanowi brzeg jeziora Narie;
- wschodnig granice od terenu ,,Centrum Kretowin” stanowi droga powiatowa nr 1197N;
- zachodnia granice stanowi jezioro Narie;
- od potudnia zasigg pracowania planu zamyka droga powiatowa nr 1199N oraz tereny rolne w obrebie Zabi Rog;
ma na celu:

ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania fadu przestrzennego kluczowego obszaru w rozwoju
gminy przewidzianego dla rozwoju funkcji turystycznej

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Morag w miejscowosci
Kretowiny zwany dalej zmiang planu skiada si¢ z tekstu zmiany planu, ktéry stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku
zmiany planu, ktéry stanowi zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:2000.

2. Do zmiany planu Rada Miejska w Moragu dolacza:

- stwierdzenie zgodnosci zmiany planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Morag™ stanowigce zalacznik nr 2,

- rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Moragu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowiace
zatacznik nr 3,

- rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zatgcznik nr 4.
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3. Do zmiany planu zostaly sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw

finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst zmiany planu zawiera ustalenia stanowiace:

1 Przepisy dotyczace calego opracowania Rozdziat
1
2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym Rozdziat
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobow 2
i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw
b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony §rodowiska, | Rozdziat
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr | 3
kultury wspolczesnej
c) przepisy dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, Rozdziat
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic 4
d) przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych Rozdziat
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepisow 5
e) przepisy dotyczace zasad przebudowy , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji Rozdziat
i infrastruktury technicznej 6
f) przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow Rozdziat
nieruchomosci, szezegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci parametrow 7
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy,
gabarytéw obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy
g) przepisy dotyczgce stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sig oplate z tytutu wzrostu Rozdziat
wartosci nieruchomosci 8
3) Przepisy konicowe Rozdziat
9
§ 4. 1. Rysunek zmiany planu obowiazuje w zakresie:
- ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,
- ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny oréznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach

zagospodarowania,
- ustalonych symbolami literowymi przeznaczefi podstawowych terenow,
- ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég lub terenéw nie budowlanych,

- ustalonych graficznie obiektow o charakterze zabytkowym wymagajacych ochrony konserwatorskiej

2. Zastosowane na rysunku zmiany planu symbole literowe oznaczaja nastepujace przeznaczenia podstawowe

terenow:
1)RI tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
2)UT tereny ustug turystycznych
3)UZ tereny Domu Seniora
4)US tereny ustug sportu i rekreacji
5)MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
6)MR tereny zabudowy zagrodowej
T)R tereny rolnicze
8)LS tereny lasow, zadrzewien i zalesien
9)ZL tereny zieleni wysokiej o charakterze publicznym
10)ZN tereny zieleni nie urzgdzonej
11)ZNI tereny zieleni niskiej z ciggami infrastruktury technicznej
12)RR tereny obstugi rybactwa
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13)WS tereny wdd powierzchniowych
14)tereny komunikacji, w tym:
a) KS tereny obstugi komunikacji (parkingi, stacje paliw)
b) K tereny ciggow pieszych
c) KJ tereny ciggdw pieszo-jezdnych
d) KDW tereny drdg (ulic dojazdowych) wewnetrznych
e) KD tereny drég publicznych
15)tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) IE energetyka
b) IK kanalizacja
3. Wyznaczone w rysunku planu orientacyjne linie podzialu na dziatki moga ulec przesunieciu z tolerancjg do
2m w geodezyjnym projekcie podziatu.
§ 5. llekro¢ w tekscie zmiany planu jest mowa o:
- planie — nalezy przez to rozumiec tekst stanowigcy tres¢ uchwaly oraz rysunek planu,
- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Moragu,

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek zmiany planu wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:2000,

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektéw realizowanych na
tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

- przeznaczeniu _dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

- przepisach _odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

- intensywno$¢ zabudowy - jest to stosunek powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw do powierzchni
dziakki,

- powierzchnia terenu biologicznie e¢zynna — rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wody powierzchniowe na dzialce budowlanej, oraz inne tereny zgodnie z przepisami odrebnymi

- budynek rekreacji indywidualnej — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do okresowego wypoczynku
rodzinnego,

- budynku gospodarczym — rozumie si¢ przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzetu zgodnie z przepisami odrebnymi

- zabudowie zagrodowej — rozumie si¢ przez to budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz w gospodarstwach lesnych,

- uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumieé rzeczywista lub planowana funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

- wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ proporcj¢ powierzchni catkowitej kondygnaciji
nadziemnych obiektu do powierzchni terenu przeznaczonego do jego realizacji i funkcjonowania,

- maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglosé pomigdzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a poziomem terenu,

- przebudowy budynku — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane we wnetrzu ina zewnatrz
budynku zmierzajgce do poprawy standardu oraz wygladu, z mozliwoscig zmiany jego powierzchni zabudowy
oraz wysokosci, zgodnie z zapisami ustalen szczegdtowych,
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- obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,,prawo
budowlane”,

- terenach zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumieé tereny tak i pastwisk z zadrzewieniami i krzewami
wystepujace w formie nieurzgdzonej na terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikéw z zadrzewieniami

i krzewami na terenach zurbanizowanych,

- obiekcie malej architektury ~ nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,,prawo
budowlane”,

- nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie- moze przekroczy¢ $ciana -
budynku lub jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego linia

rozgraniczajaca, z wylaczeniem elementéw wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, . .- -

murek oporowy, podjazd;

- slip — jest to mala pochylnia, budowla hydrotechniczna w postaci réwni pochylej schodzacej z ladu w glab
wody, stuzgca do wodowania lub wyciagania na brzeg niewielkich jednostek ptywajacych poprzez przewozenie
ich na wozku kotowym, ktérym mozna wjecha¢ do wody na gleboko$¢ wieksza niz zanurzenie jednostki.
Niezbgdnym wyposazeniem slipu jest wyciagarka, ponadto wieksze slipy moga mieé¢ wiasne tory i dostosowane
do nich wézki, atakze urzadzenia dZwigowe. Natomiast na mniejszych slipach wjezdza si¢ do wody np.
bezposrednio przyczepa samochodowa stuzacg do transportu jachtu na ladzie.

- ustugach nieuciazliwych nalezy przez to rozumie¢ ustugi: handlu detalicznego, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosla uslugowego (poza warsztatami obstugi samochoddw i stacjami paliw), administracji i bezpieczenstwa
publicznego, facznosci, informacji, nauki io$wiaty, zdrowia iopieki spolecznej, kultu religijnego, kultury
i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych o analogicznym do powyzszych
charakterze i stopniu ucigzliwosci, ktorych normalne funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych
oddzialywarn na $rodowisko poza zajmowanym obiektem,

b) nie jest zrodlem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian érodowiska
przyrodniczego w obrgbie zajmowanej dziatki,

c)ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujacych np. przez
emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, dymoéw, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej przestrzeni

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczeg6lowe warunki zabudowy okreslone
sa w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1l RI + 42 Rlz
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualnej. Na terenach istniejacej zabudowy rekreacji
indywidualnej na wydzielonych dziatkach plan ustala mozliwosé przebudowy budynkéw.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) ciagdw pieszo-jezdnych;
b) ciagéw pieszych;
c) parkingdow;
d) terenow sportowych;
e) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 UT + 13 UT z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyczne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow hotelarskich;
b) pensjonatow;

c) obiektéw ustugowych;
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d) budynkow gospodarczych;
) parkingdw; ulic dojazdowych, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych;
f) sieci infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolamil UZ + 4 UZ z
podstawowym przeznaczeniem pod Dom Seniora

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) obiektow hotelarskich;
b) pensjonatow;
c) budyhk(')w gospodarczychi
d) parkingéw, ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych;
e) sieci infrastruktury technicznej.

§9. 1. Ustala sig¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1US + 5USz
podstawowym przeznaczeniem pod plaze i kapieliska

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
a) hangarow na lodzie i sprzet pltywajacy,
b) urzadzen sportowych;
c) pomostow;
d) slipu;
e) urzgdzen sanitarnych;
f) sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 MN + 7 MN z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:
a) obiektow uslugowych;
b) budynkéw gospodarczych;
c) garazy, parkingdow;
d) ciggdw pieszych;
e) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 11. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 MR + 9 MR z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowsg

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) ustug agroturystycznych (dodatkowa baza noclegowa);
b) budynkéw mieszkalnych;
c) budynkow gospodarczych;
d) ciggdw pieszych;
e) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolamil ZL + 19
ZL z podstawowym przeznaczeniem pod zielen wysoka

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

a) ciggdw pieszo-jezdnych;
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b) ciagoéw pieszych;
c) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolamil R + 5R z
podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sig realizacje:
a) zabudowy zagrodowej;
b) ciagdéw pieszych i pieszo-jezdnych;
c) sieci infrastruktury technicznej.

§"14. 1. Wyzﬁacza sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 LS +8 LS z
podstawowym przeznaczeniem pod istniejagce kompleksy lesne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) ciggdw pieszych.

§ 15. 1. Wyznacza sig na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 ZN +7 Z N
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen niska nie urzadzong

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) ciggdw pieszych;
b) urzadzen sportowych;
c) sieci infrastruktury techniczne;.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone symbolamil ZNI +
3 ZNI z podstawowym przeznaczeniem pod zielen niska z ciagami infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) ciggow pieszych;
b) zatok parkingowych o nawierzchni naturalnej;
c) sieci infrastruktury technicznej.

§17. 1. Ustala si¢ na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren oznaczony symbolem1 RRz
podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia obstugi rybactwa

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacjg:
a) pomostéw do cumowania todzi rybackich;
b) hangaru na sprzet rybacki.

§ 18. 1. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolamil WS + 2 WSz
podstawowym przeznaczeniem pod wody otwarte (zbiorniki wodne, stawy, jezioro)

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) pomostow,
b) kapielisk.

§19. 1. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolamil KS + 4KSz
podstawowym przeznaczeniem pod parkingi

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) ciggéw pieszych;
b) obiektéw matej architektury;
c) sieci infrastruktury technicznej

d) zieleni o charakterze izolacyjnym.
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§ 20. 1. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolem K z podstawowym
przeznaczeniem pod ciagi piesze

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacjg:
a) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 21. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami KJ z
podstawowym przeznaczeniem pod ciagi pieszo -jezdne

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje:
a) nawierzchni utwardzonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;
b) oswietlenia;
¢) sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1
KDW +10 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe wewnetrzne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. | dopuszcza sie realizacje:
a) nawierzchni utwardzonych;
b) oswietlenia;
¢) sieci infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 KD
+ 2 KD z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
a) nawierzchni utwardzonych;
b) o$wietlenia;
¢) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 IK
+ 71Kz podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia przepompowni $ciekéw. Projektowane urzadzenia
infrastruktury techmicznej okreslaja zasady uzbrojemia terenu iw projektach technicznych moga ulec
przesunigciu.

2. Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
a) zieleni niskiej.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 IE
+ 3 IE z podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia elektroenergetyczne (stacje transformatorowe).

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

§ 25. 1. Realizacja zabudowy i przeksztalcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowac
wymogi ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

a) realizacje nowej zabudowy, ktéra musi byé wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawigzywaé do cech
architektury regionalnej (materiaty tradycyjne jak kamien, cegta, drewno, dachy wysokie o nachyleniu potaci 35-
45" kryte dachdwka ceramiczng czerwona lub materialem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni).
Wysokos¢ budynkow do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze.

b) realizacje przeksztalcen terenow zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztaltowanie
atrakcyjnej przestrzeni, wtym przestrzeni publicznej realizowanej w sasiedztwie zabudowy w ciagach
komunikacyjnych, placach i zespotach zieleni wysokiej (ZL).
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¢) W ramach wyznaczonych w planie terenéw z istniejagcym podzialem dzialek dopuszcza si¢ powiekszanie
(taczenie) lub korekte granic dzialek wramach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi. Na tych
terenach nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek budowlanych.

d) Na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushugowej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe usytuowane na terenie wlasnej dziatki budowlanej

§ 26. 1. Ustala si¢ koniecznos$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie
i ochrong obszaréw, zespolow i obiektéw cennych przyrodniczo.

2. Do obszaréw, zespoldw i obiektdw cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza si¢: Caly teren
objety opracowaniem planu polozony jest na Nariefiskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na ktérym
obowigzujg rygory ustalone w rozporzadzeniu Nr 148 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada
2008 r. w sprawie Narienskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 179, poz.
2633).

3. na terenie planu ustala si¢ zakaz wychodzenia z zabudowa na tereny lesne polozone poza wyznaczonymi
terenami zabudowy.

4.Na terenie objetym opracowaniem zmiany planu, na terenie 2 LS, znajduje si¢ objete ochrong
konserwatorska stanowisko archeologiczne.

5. Ustala si¢ konieczno$¢ dokonywania uzgodnien konserwatorskich dla prac budowlanych polegajacych na
przebudowie, rozbudowie lub rozbiérce obiektéw wybudowanych przed 1945 rokiem.

6. Dopuszczalny poziomu halasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw wypoczynkowo -
rekreacyjnych poza miastem, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: gromadzenie odpadéw w pojemnikach, anastepnie
wywozenie przez uprawnione podmioty i utylizacja zgodnie z Gminnym Systemem Usuwania Odpadow

Rozdzial 4.
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczace
teren6éw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych.

§ 27. 1. Ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone dla realizacji celow publicznych:
- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KD, KS;
- tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami ZL, ZNI;

2. Na terenie planu dopuszcza sig realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi

Rozdzial 5.

Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze dotyczace przeksztalcen

obszaréw zdegradowanych.

§ 28. Na terenie wyznaczonej strefy ochrony jeziora, ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy na terenie
100m pasa terenu od brzegu jeziora Narie zgodnie z Rozporzadzeniem nr 148 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 13 listopada 2008 roku.

§ 29. Na terenie objetym planem nie wystgpujg obszary zagrozone powodzig.

§ 30. 1. Na terenie objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych. Sg to tereny
wyniesien, skarp, stromych stokow itp, zagospodarowane zielenig trwalg (darn), zadrzewione, w czesci
zabudowane. Tereny zalesione nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Uzupetnianie zabudowy
w rejonie obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych winno by¢ poprzedzone badaniami geologicznymi
i dziataniami w kierunku zabezpieczenia przed wyst¢pujacym zagrozeniem.

§ 31. Na terenie objetym planem wystgpuje teren po osadnikach bylej oczyszczalni sciekéw, na ktérym
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje parkingu.

Id: FEJZO-WIYCE-DDEKT-XRJJS-OPZUU. Podpisany Strona 8




Rozdzial 6.
Przepisy dotyczace zasad przebudowy , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 32. 1. Z zastrzezeniem lokalnych przewezeni ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu ustala
sie nastepujgce minimalne szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic idrég oznaczonych na
rysunku planu:

a) symbolem 1KD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 15m, droga powiatowa klasy technicznej - L
wymagajaca przebudowy do parametrow klasy L - jedna jezdnia szer. 6m;

b) symbolem 2KD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20m, droga powiatowa klasy technicznej - Z — jedna
jezdnia szer. 6m;

c) symbolem 1IKDW — 10 KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8m — 12m
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1.dopuszcza si¢ realizacje:
a) nasypow drogowych zwigzanych z realizacja drég
b) zatok przystankéw autobusowych
¢) chodnikow
d) sciezek rowerowych
e) ciggdéw zieleni izolacyjnej
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych moéwia przepisy szczegdlne.

3. dla ciggéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KJ ustala si¢ szerokos$¢ 4,5m — 6m; nawierzchnig
naturalng — zwirowa, trawiasta, z utwardzeniem na sklonach spadkow powyzej 5%.

4. dla ciggdbw pieszych oznaczonych symbolem K ustala sig¢ szeroko$¢ ok. 4m; nawierzchnig¢ naturalna -
trawiasta

§ 33. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) Zaopatrzenie w wode zabudowy na potwyspie Kretowiny odbywa si¢ zujecia wody ,Maliniak”.
zlokalizowanego przy miescie Morag.

b) Wzdhuz drogi powiatowe]j na poélwyspie Kretowiny zrealizowano sie¢ wodociggowa przesylowg @160mm. Sie¢
ta wlaczono do istniejacej na pétwyspie sieci rozdzielczej.

c) Wszystkie istniejace obiekty na polwyspie zaopatrywane sa wwodg poprzez gléwne sieci przesylowe
o $rednicach: @110, @90, @65mm. Przesylowa irozdzielcza sie¢ wodociagowa zaopatrzone sg w hydranty
p.poz.

d) Utrzymuje sie przebieg giownych magistrali wodociggowych prowadzonych przez tereny oznaczone
symbolami: ZL, UT, MN, US, R.

e) Projektowang sie¢ wodociggowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic.
f) W przebiegu sieci nalezy dazy¢ do utworzenia pierscieniowego uktadu wodociggéw.
§ 34. 1. W zakresie odprowadzenia sciekOw ustala sig:

a) Teren poélwyspu Kretowiny jest w calosci skanalizowany. Kanalizacja sanitarna obejmuje opaskowo caly
potwysep. Plan przyjmuje istniejacy system kanalizacji sanitarnej z mozliwoscia jego rozbudowy i uzupetnien.

b) Scieki z terenu zainwestowania odprowadzane sa do oczyszczalni sciekéw w Moragu.

¢) Utrzymuje sie nowo zrealizowana sie¢ kanalizacji sanitarnej zbiorczej, przesylowej wraz z obiektami
przepompowni zbiorczych.

d) Utrzymuje si¢ rozdzielczy system kanalizacji sanitarnej.
e) Utrzymuje sie istniejace przepompownie sciekow.

f) Projektuje sie przebiegi kanalizacji sanitarnej przez tereny istniejacej i projektowanej zabudowy
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g) Projektuje sie skanalizowanie wszystkich nowoprojektowanych dzialek siecig kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej i cze$ciowo tlocznej wraz z przepompowniami indywidualnymi na dziatkach.

h) Wszystkie dotychczas nie skanalizowane obiekty zostana wiaczone do systemu kanalizacji sanitarnej
i) Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ innych rozwiazan utylizacji $ciekow.
§ 35. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) Dopuszcza sie lokalizowanie sieci gazowej na terenach objetych opracowaniem planu zgodnie z przepisami
odrebnymi
b) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny.

§36. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ utrzymanie istniejacych Zrddet ciepla posiadajacych
kotlownie niskoemisyjne;

2. dopuszcza sie zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy z indywidualnych kotlowni gazowych lub
olejowych, rowniez ze wspomaganiem energig odnawialna, lub innych Zrddet niskoemisyjnych.

3. ustala sie koniecznos¢ dostosowania zrodet ciepta spalajacych paliwa stale do wymogdéw aktualnych norm
ochrony srodowiska.

§ 37. 1. W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) Zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy na potwyspie Kretowiny odbywa sie z linii terenowej SN 15 kV
relacjii GPZ Morag — Zabi Rég - GPZ Mitakowo promieniowym odgalezieniem napowietrzno — kablowym
postepujacym w glab potwyspu. Przekroje i dtugosci linii zapewniaja dostawe energii na poziomie napigcia SN
15 kV odobrych parametrach. Utrzymuje sie przebieg napowietrznych linii SN 15 kV wraz ze strefami
ucigzliwosci.

b) dopuszcza sie korekty trasy linii SN 15kV (o ktérej mowa w pkt. 1) w terenach przeznaczonych do zabudowy,
na ktérych nie ma mozliwosci zachowania odleglosci od budynkéw wymaganych przepisami normy. Warunki
przebudowy sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi

¢) utrzymuje si¢ lokalizacje stacji transformatorowych gabarytowych na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 IE i stacji transformatorowych stupowych nie wymagajacych wyznaczonych dzialek
2. projektuje sig:

a) rozbudowe sieci promieniowej SN 15 kV napowietrzno kablowej z docelowy dazeniem, w miare postepu
zainwestowania, do stworzenia petli rozdzielczej umozliwiajacej zasilanie istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych w pierscieniu otwartym pomi¢dzy GPZ Morag i GPZ Mitakowo co poprawi pewnos¢
zasilania odbiorcow.

b) W miare postepu zainwestowania terenow polozonych po pdinocnej stronie toréw kolejowych izachodniej
stronie drogi Zabi Rég — Kretowiny istnieje mozliwos¢ wybudowania powigzania LSN 15 kV bezposrednio
z linii Morgg — Zabi Rog — Milakowo na wysokosci kolonii Bogaczewo ( poza rysunkiem planu)

c¢) Na skutek zmian sposobu wykorzystania terenéw po zlikwidowanych osrodkach wypoczynkowych sie¢ NN
zasilajgca te obiekty wymaga przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) projektuje sie lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 KV w terenach o symbolach 2IE - 3 IE.
§ 38. 1. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

a) Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukture telekomunikacyjna
podziemng i nadziemna, od ktdrej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowiazujgcymi normami;

b) Linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

¢) Wszystkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjna malezy przebudowac poza pas planowanej
zabudowy lub dostosowaé, przestrzegajgc obowigzujacych norm, zgodnie z przepisami odrgbnymi
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Rozdzial 7.

Przepisy dotyczgce granic obszaréw wymagajgcych scalen i podzialéw nieruchomosci szczegélowych zasad
i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaZnikéw intensywnosci

zabudowy.

§ 39. Na terenie obj¢tym planem nie ustala si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatow
nieruchomosci.

§ 40. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dost¢p do ulicy publiczne;j
lub publicznego ciggu pieszo - jezdnego.

§ 41. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RI - 38 RI, ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy
i uzupelnien istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

b) powigkszenie rzutu poziomego budynku nie moze przekroczy¢ 10% rzutu istniejacego budynku;

¢) materiaf $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamief), pokrycie dachu dachéwkg w kolorze czerwieni;
d) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 7m od powierzchni terenu do kalenicy gidwnej;

e) z uwagi na duzg intensywno$¢ zabudowy wydzielone dziatki moga by¢ grodzone plotami o wysokosci do 1m,
azurowymi z materialéw naturalnych, drewno, metal, zywoplot itp. Dopuszcza sie podmuréwke z kamienia,

cegly itp.
§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 39 RI — 42 RI ustala si¢ nastepujace warunki
realizacji nowej zabudowy:

a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

c) materiat scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
d) nachylenie potaci dachowych 35 —45°;

e) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 7m od powierzchni terenu do kalenicy gféwnej;

f) intensywnosé zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,2;

g) wielkoé¢ wydzielanych dziatek ok.1500m?, szeroko$¢ frontu dziatki 25 — 30m;

h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60%, powierzchni dziatki;

i) ploty od frontu dziatki muszg by$ wykonane z materialéw naturalnych, drewno, kamien, cegla, metal, zywoplot,
postuluje si¢ o wykonanie ogrodzen w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem.

§ 43. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN, 2MN , ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy
i uzupetnien istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) uzupeinianie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu istniejacych linii zabudowy;

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

¢) nachylenie potaci dachowych 35 — 459,

d) material Scian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowka w kolorze czerwieni;
e) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9 m od powierzchni terenu do kalenicy gioéwnej;

f) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujace;j
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

g) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3;
h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchm dziatki;

§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 MN, 4 MN, SMN ustala sie nastepujgce
warunki realizacji nowej zabudowy:
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a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

b) uzupelnianie zabudowy moze byc¢ realizowane przy zachowaniu istniejacych linii zabudowy;

¢) maksymalna wysokos§¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

d) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
e) nachylenie potaci dachowych 35 — 45°, kalenica gléwna rownolegla lub prostopadta do drogi;

f) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m od powierzchni terenu do kalenicy gléwnej;

g) ustala sie mozliwo$¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej
do istniejagcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachdwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

h) intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczyc 0,3
i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 55%, powierzchni dzialki;

1. ploty od frontu dziatki musza bys wykonane z materialéw naturalnych, drewno, kamien, cegla, metal,
zywoplot, postuluje si¢ 0 wykonanie ogrodzen w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem.

§ 45. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 MN, 7 MN , ustala sie nastepujgce warunki
realizacji nowej i przebudowy istniejgcej zabudowy:

a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

¢) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
d) nachylenie polaci dachowych 35 — 459, kalenica gldwna réwnolegta lub prostopadta do drogi;

e) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 8m od powierzchni terenu do kalenicy giownej;

f) dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, material $cian tradycyjny;

g) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢ 0,4;

h) dopuszcza sie¢ usytuowanie budynku 1,5m od granicy z dziatka sasiednig, $ciang bez otwordéw okiennych
i drzwiowych.

i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 55% powierzchni dziatki

§ 46. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MR, 2 MR, 3 MR, 4 MR, 5 MR, 6 MR, 7MR,
8 MR, 9 MR ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy i uzupeinien istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

a) nowa zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od
ulic dojazdowych

b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

¢) nachylenie polaci dachowych 35 — 459

d) materiat écian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachdéwka w kolorze czerwieni,
e) wysoko$é budynku nie moze przekroczy¢ 9 m od powierzchni terenu do kalenicy gldwnej;

) ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachdwka w kolorze czerwieni, materiat scian tradycyjny;

g)ustala sie dla budynkoéw realizowanych wramach prowadzonej dziatalnosci agroturystycznej warunki
architektoniczne jak dla zabudowy mieszkalnej;

h) intensywnos¢ catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5;
i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dzialki;

§ 47. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US — 5 US ustala sig, ze sg to tereny
przestrzeni publicznej z nastgpujacymi warunkami do realizacji nowej zabudowy:

1d: FEJZO-WIYCE-DDEKT-XRJJS-OPZUU. Podpisany Strona 12




a) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen sportowych o charakterze otwartym, takich jak mate boiska trawiaste
plaze kapieliska;

b) sanitariaty realizowane przy tych terenach musza by¢ wiaczone do systemu kanalizacji sanitarnej

2.na terenie 4US zlokalizowany jest hangar na sprzgt wodny plan przyjmuje jego funkcje jako gléwna
z mozliwoscia nadbudowy dachem dwuspadowym na pomieszczenia szkoleniowe. wysokos¢ budynku do kalenicy
nie moze przekroczy¢ 9,5m.

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 ZL - 19 ZL ustala si¢, Zze sa to tereny
przestrzeni publicznej wytaczone z zabudowy. Dla terenéw tych ustala sig nastgpujace warunki:

a)sg to tereny otwarte, na ktorych obowigzuje zakaz grodzenia, przegradzania, musza stanowié¢ ciagi
ogdlnodostepne wokot jeziora, lub tereny otwarte réwnowazace zbyt intensywna istniejaca zabudowe rekreacji
indywidualnej na sasiednich terenach. Obowiazuje koniecznos¢ zachowanie istniejacych drzewostanow;

§ 49. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UT, 2 UT, 3 UT, 5 UT, 7 UT, 9 UT, 10 UT,
11 UT, ustala sie ustala sie mozliwo$¢ przebudowy iuzupelnien istniejacej zabudowy przy zachowaniu
nastepujacych warunkow:

a) nowa zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od
ulic dojazdowych,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
¢) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
d) nachylenie potaci dachowych 35 —459;

e) ustala sie¢ mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej
do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny

) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m od powierzchni terenu do kalenicy gldwnej;
g) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4;
h) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

2. Na terenie 10 UT dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji terenu ogoélnodostepnego placu zabaw dla dzieci,
urzadzen sportowych i rekreacyjnych o nawierzchni trawiastej. Dopuszcza sig mozliwos¢ realizacji obiektéw malej
architektury wykonanych z materialtdow naturalnych (kamien, drewno, cegia) krytych dachowka w kolorze
czerwieni

3. Na terenie 2UT niezbedne jest uporzadkowanie zabudowy i komunikacji wewnetrznej, pozostate ustalenia
jak wust. 1.

§ 50. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4 UT, 6 UT, 8 UT, ustala si¢ nastgpujace
warunki realizacji nowej zabudowy i przebudowy istniejacej zabudowy:

a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych

b) od strony nowej zabudowy nalezy zabezpieczy¢ ciag zieleni o charakterze izolacyjnym;

c¢) nalezy zachowaé przynajmniej czgs¢ istniejacego karawaningu i pola namiotowego;

d) maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachdéwka w kolorze czerwieni;
f) nachylenie polaci dachowych 35 — 459, kalenica gléwna réwnolegla do drogi;

g) ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygﬁacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej
do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

h) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m od powierzchni terenu do kalenicy gtéwnej;
i) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5;

j) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 35% powierzchni dziatki;
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1. Na terenie 6UT i 8 UT wskazane jest zachowanie przynajmniej 40% istniejacej powierzchni parkingowej

§ 51. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12 UT, 13 UT ustala sie nastepujace warunki
realizacji nowej zabudowy:

a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych oraz od jeziora Narie;

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
c) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
d) nachylenie potaci dachowych 35 — 45, kalenica gldwna réwnolegla do drogi;

e) ustala si¢g mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujgcej
do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowkg w kolorze czerwieni, material $cian tradycyjny;

f) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych (hoteli, pensjonatéw) iustugowych nie moze przekroczy¢ 10m od
powierzchni terenu do kalenicy gléwnej;

g) na wlasnym terenie nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe;
h) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5 ;
1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

§ 52. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 UZ, 2 UZ, 3 UZ. 4 UZ , ustala si¢ nastepujace
warunki przebudowy i uzupelnien istniejacej oraz realizacji nowej zabudowy:

a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulie
dojazdowych;

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;
c) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegla, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;
d) nachylenie potaci dachowych 35 — 45°, kalenica gléwna réwnolegla do drogi;

e) ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawiazujacej
do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachdwka w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

f) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych (hoteli, pensjonatéw) iuslugowych nie moze przekroczy¢ 10m od
powierzchni terenu do kalenicy glownej;

£) na wilasnym terenie nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe;
h) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5;
i) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;;

§53. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RR ustala sie mozliwos¢ przebudowy
istniejacej zabudowy przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, dach dwuspadowy kryty dachowka w kolorze
czerwieni, materiat $cian tradycyjny (drewno, tynki, kamien cegta);

b) ustala sig mozliwos¢ realizacji pomostu do cumowania todzi rybackich;

§ 54. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolamil ZN - 7 ZN, 1ZNI - 3ZNI ustala sie
uzytkowanie jako zieleni nie urzadzonej z przewaga zieleni niskiej, na ktorej obowiazuje zakaz zabudowy, oprocz
urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 55. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 LS -8 LS ustala sie zakaz zabudowy .Sg to
kompleksy lesne, ktére powinny by¢ objete planem urzadzania lasu.

§ 56. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolamil R — 5 R ustala sie mozliwos¢ realizacji
siedliska rolniczego przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) potozenie poza nieprzekraczalna linig zabudowy od jeziora Narie;

b) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;
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c) potozenie przy drodze z istniejagcym uzbrojeniem w infrastrukture techniczna z mozliwoscia wjazdu na ta droge;
d) warunki geotechniczne pozwalajgce na realizacje budynku;

e) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

f) nachylenie pofaci dachowych 35 - 45°, kalenica gléwna réwnolegla do drogi;

g) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka w kolorze czerwieni;

h) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9m od powierzchni terenu do kalenicy gléwnej;

i) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachowka w kolorze czerwieni, material $cian tradycyjny;

j)ustala sig dla budynkéw realizowanych w ramach prowadzonej dzialalnosci agroturystycznej warunki
architektoniczne jak dla zabudowy mieszkalnej

k) intensywno$¢ calej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4;
1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki;

Rozdzial 8.
Przepisy dotyczgce stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosei.

§ 57. Zgodnie zart. 15 ust2 pkt.12, art. 36 137 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, nie ustala si¢ wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla
naliczania oplat od terenéw ujgtych w Rozdziale 2, poniewaz dotycza one terendw istniejgcego i projektowanego
zainwestowania objetych planem uchwalonym w 2006 roku.

§ 58. 1. W zakresie opracowania zmiany planu traca waznos¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy rekreacyjnej, turystycznej i rolniczej w miejscowosci Kretowiny w gminie Morag
Zatwierdzone uchwatg Rady Miejskiej w Morggu nr XLVI1/641/06 z dnia 26.04.2006r ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 81 z dnia 22.06.2006 poz. 1422

2.Na obszarze zmiany planu wzasiggu pokazanym wrysunku zmiany planu obowijgzuja ustalenia
nastegpujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych przez Rade Miejska
w Moragu uchwatami:

a)Nr XL/576/05 zdnia 28.12.2005r ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego nr 24 z dnia 8 lutego 2006r. poz.542. (Dotyczy Centrum Kretowin)

b) Nr XXXV1/219/97 z dnia 26.03.1997r ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Olsztynskiego nr 13,
poz.155 z dnia 25.04.1997r.

§ 59. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Moraga

§ 60. Uchwata z zalgcznikami podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 61. Uchwata obowiazuje po uplywie dni 14 dni--od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przgfvodniczacy Rady
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX V/522/13
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia o nie naruszaniu przez projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Morag w miejscowo$ci Kretowiny ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Morag, obszar miasta i tereny

wiejskie.

W zwigzku zart. 20 ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu zagospodarowania z zapisami ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru Gminy Morag obszar miasta i tereny
wiejskie
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXV/522/13
Rady Miejskiej w Moragu

z dnia 29 sierpnia 2013 .

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Morag w miejscowosci Kretowiny.

Zgodnie z art, 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z2012 roku, poz. 647 z pdzniejszymi zmianami) niniejszym rozstrzyga si¢, ze do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Morgg w miejscowosci
Kretowiny wplynela jedna uwaga w okresie przewidzianym Art.17 pkt 11, ww. ustawy. Nastgpujaca uwaga nie
zostata uwzgledniona w projekcie planu:

Datawpltywu,uwagi | Nazwisko | Tres¢uwagi | Oznaczenie | Ustalenia | Rozstrzygnigcie burmistrzaw | Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
1 imie, nieruchomo | projektu | sprawie rozpatrzenia uwag Gminy zalacznik
nazwa sci, ktérej | planu douchwaly nr
Jjednostki dotyczyuwa | miejscow XXXV/522/13 z dnia
organizacy ga ego 29.08.2013r.
Jneji adres zagospod | ;000 uwaga uwaga uwaga
zgiaszajqc? arowania |,y zsledniona nieuwzgledn | uwzgledniona nieuw
ego uwagi przestrze ionia zgledn
nneEo iona
nierucho
mosci,
ktorej
dotyczyu
waga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
02.07.2013 Leszek Whnosi Dz. Nr 538 | Zakaz Uzgodniony uwaga
Wojcik 0 mozliwo$ zabudow plan w tym nieuw
82-300 ¢ zabudowy y zakresie zgledn
Elblag na z GDOS, iona
ul.Zulaws | istniejacych
ka 18/2 ruinach
potozonych
na terenie
wylaczony
m
z zabudowy
(100m
strefa od
jez. Narie)
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXXV/522/13
Rady Miejskiej w Moragu
z dnia 29 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych Samorzadu na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu gminy Morag w miejscowos$ci Kretowiny

§ 1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Morag
w miejscowosci Kretowiny nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej naleza do zadan wiasnych
gminy:

- sie¢ wodociggowa rozdzielcza;
- sie¢ kanalizacji grawitacyjnej ;
- sie¢ kanalizacji tlocznej;

- przepompownie zbiorcze;

§ 2. Wymienione zadania finansowane beda z budzetu Gminy Morag funduszy pozyskiwanych z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego, pozyczek z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej oraz innych dostgpnych Zrédet finansowania
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